Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

1. Abweichende Bauweise < st .o
In der abweichenden Bauweisc sind Gebiude zuléissig wie in der offenen, jedoch mit einer Nicht iiberbaubare Fldche

Langenbeschrénkung von 20,0 m. i : . »
¢ ) /77/7 Uberbaubare Fldche
2. Nebenanlagen. Garagen
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der A i Wohnagebiet
Stralienbegrenzungslinie der ErschlicBungsstrafien und der vurdr‘:runGBaugrenze (Vorgarten) W A "gem sines 9
sind Nebenanlagen als Gebidude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und aragen gem. § 12 e
BauN VO unzulfissip. 0.3 Grundfldchenzahl

3. Anpflanzungen Geschonfldchenzahl
3.1 Innerhalb der Verkehrsfliche " Zah! der Vollgggchosse

Innerhalb der festgesetzten fiffentlichen Verkehrsflichen ist je angefangene 100 m? '

0] . 4
Planzliste und Qualititsanforderungen; a Abweichende Bauweise
Stieleiche Quercus robur il
Schwarzerle Alnus glutinosa _ -
Eberesche Sorbus aucuparia :

Verkehrsfliche 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten,

Gemeine Esche Fraxinus excelsior S 4 |y, S e Bau grenze
Aspe Populus tremula
gﬂm?&fofdﬂmg°“= S —— o g Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hochstamm; mind. 180 ¢cm Hohe (Krone nicht mitgerechnet), Stammumfang von 12 ¢m in
einer Hohe von 1m {iber dem Wurzelhals gemessen, 2 x verpflanzt. im Wurzelballen.

3.2 Im Bereich der privaten Baugrundstiicke /

Je angefangene 500 m* Grundstiicksfliche ist 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und

S ——— Strafenbegrenzungslinie
auf Daver zu erhalten. Art der Laubbiiume und Qualititsanforderungen wie innerhalb der

Verkehrsflache. / Radien beziehen sich auf die Strafenbegrenzungslinie
. . . . rd .

3.3 Im Bereich des Pflanzstreifens auf dem Kinderspielplatz s rsfldache

Innerhalb der Pflanzstreifen sind heimische, standortgerechte Biume und Striucher zu /S StrafBenverkeh a

pflanzen. Der Bestand der angepflanzten Gehélze ist auf Dauer zu sichern . Der Reihen- e

und Pflanzabstand bei Striucher hat ca. 1,00 m x 1.00 m zu betragen. Der Pflanzabstand /

bei Bidumen darf im Mittel max, 15 m betragen, ¥4 . . - §

Pilanzliste und Qualititsanforderungen: 7 Offentliche Grinfldche

Art der Laubbaume: / /

Stieleiche Quercus robur

Schwarzerle glntl:s glutinosa / 4 o7 Spil lplutz

Eberesche orbus aucuparia / . - ” 2

Gemeine Esche Fraxinus excelsior / Pflanzreihe- Bdume und Strdaucher sind anzupflanzen

Aspe Populus tremula /

Feldahom Acer campestre

Qlaliiﬁtsmtbrdergngesrs _ " acll. & - /

Hochstamm: mind. 180 cm Héhe (Krone nicht mitgerechnet), tammumfang von 12 ¢m in . i

einer I16he von 1 m fiber dem Wurzelhals gemessen, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen, ™ Millbehdlterstandplatz (1.o x2.om)

Art der Striucher:

Faulbaum Frangula alnus e Graben

Hasel Corylus avellana

Schwarzer Holunder Sambucus nigra 2 iy -

Weifidomn Cratacgus monogyna Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungsbzsch(gnlnt_ungen

it Cornus smagaines - oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche

Schilehe Prunus spinosa o . ) ]

Hundsrose Rosa canina Umwelteinwirkungen (siehe Festsetzungen)

Grauweide Salix cinerea

Bruchweide Salix fragilis

if

Qualitdtsanforderungen: Heister: mind, 100 em Hohe, mind. 3 Grundstimme, 2 x
verpflanzt, im Wurzelballen. Striucher: mind. 80 cm Heihe, 2 x verpflanzt.

Spielplaltz
Zusitzlich zur festgesetzten Grundflichenzahl diirfen noch 20 v. H. der zulassigen
Grundfliche durch Stellplitze, Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen (§§ 12 und
14 BauNVO) versiegelt werden.

5, Befestigung

Fir dic Befestigung der Zu- und Abfahrien, Stellplitze und Gehwege zu bzw. auf den
jeweiligen Baugrundstiicken diirfen nur Pflastersieine oder Platten verwendet werden. Die
Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen.

6. Schallschutz
In der festgesetzten Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen sind folgende passive Larmschutzmafnahimen erforderlich.

6.1 Fiir Wohnraume

Alle Riume von Wohnhiusern sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 (§SK 2)

ia_;.ys;a.m;atlen. Dies entspricht einem Schalldimm-Maf von Rw= 32 dB gem. DIN 2719,
inweis:

85K2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, dic als

Mindestverglasung durch die Wiirmeschutzverordnung vorgeschrieben sind. Finanzielle

Mehrbelastungen der kiinftigen Anwohner sind durch die Auflagen somit nicht verbunden,

6.2 Fiir Schlafriume

Auf der zur L 3 hingewandten Hausseite und seitlich davon kann es bei
gedffneten/angekippten Fenstern zur Storung der Nachtruhe kommen. Hier sollten
Schallddmmmliifter vorgesehen werden, Besser wiirc keine Anordnung von Fenstern fiir —
Schlafriume auf diesen Hausseiten. —

6.3 Fiir den AuBenwohnbereich ,/-‘/'

AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone, Freisitze usw., sollten auf der —
lirmabgewandten Hausseite (=siiddstliche Seite) angeordnet werden oder durch bauliche

MaBnshmen (Garage, Wand oder Grundrissgestallung) vor dem direkten Schalleinfall der
StraBen geschiitzt werden.

el

- “/Westerhusen

Gestalterische Festsetzungen
1. Dachaufbauten

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der Jjeweiligen Trauflinge nicht
uberschreiten. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenscite der Auflenwinde) Sud! fi
und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw, Walmgrad darf das Mab von 1,0 m an Sudlveh der Londstrofle
keiner Stelle unterschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der
Aullenwinde) darf das MaB von 0.50 m nicht iiberschreiten. Die MaBe sind in Dachneigung
211 messen.

2. Dachform
Décher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mind.
407 und diirfen hichstens 53° aufweisen. Bei Mansarddiichern darf der untere Teil

hichstens eine Neigung von 80° haben.

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese BES TANDSPLAN
Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebiudebreite micht ;

tiberschreitel. Vermessungs- und Katasterbehdrae
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebsude gem, § 14 BauNVO konnen auch mit .
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihrt werden. Ostfriesland

Katasteramt Emgen
- Dacheindeckungen . .
Fiir die Eindeckung von geneigten Dachfldchen iiber 15° Dachneigung (z.B. bei Gauben) Gemeinde:  Hinte

sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Tonziegel (DIN 456) oder RBetondachsteine (DIN 1117 Gemarkung: Westerhusen
und 1118) entsprechend den RAL-Farbténen Nr. 2001, 2002, 3000, 3002 und 3016 und
8004 mit gewellter Oberfliche (z.B. Hohlziegel) und Reeteindeckungen zuléssig. Flur! 6 &

4. Auflenwiinde Mabstab. 1. 1000
Die AuBenwiinde der Geb#ude sind mit nach aufen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) Datum: 14.02.2001
zu verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben
Nr, 2001 - 2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden.

Bis zu einem Anleil von 10 % der GesamtauBenwandflichen des jeweiligen Gebdudes sind
naturbehandeltc Holzfliichen und hell gestrichene Putzflichen entsprechend den RAL-
Farben Nr. 1000 bis 1002 und 1013 bis 1015 als Auflenwandverblendungen zulissig.

5, Traulwandhéhe ~
Die Traufwandhshe darf das Maf von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mi ~
Ausnahme von Traufen bei Dacl_llgauhcn und Kriippelwalmen - das Mal von 3,80 m an 5z
keiner Stelle tiberschreiten. Als Traufwandhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante

ErschlieBungssiraBenmitte (néchstliegender Punkt zum Gebiude) und den 4ufleren

G inde Hint
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut. em e I n e | n e
Fir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhohe 5.80 m betragen, wenn der “\\

Ciebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Traufliinge ist. . Gewdsser ] 7t O r t S t e i l W e St e r h u S en

s [1.Ordnung

gﬁ?nusf;lslﬁllﬁeé;uo sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen \ ) il B e b a u u n gs p l a n N r. 080 3
zuldssig: ‘-\_\ { |

Ubersichtsplan M 1:5000

6.1T Bauteil i Planverfasser:
.1 Transparente Bauteile N |
Bei untergeordneten transparenten (Glas o. 4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer B | '. Land kesin AUTiCh
Grundfliche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des Gebiudes liegen, werden Hinweise N tz
folgende Ausnahmen zugelassen: ‘s
Nr. 2 (Dachform), Bodentt Satzungsexemplur Amt fir Planung und Naturschu
Pl\}:: i EE:%ZEE?;%?HE)' Sollren bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde I AUBG nstelle N orden
Nt. 5 (Traufwandhéhe). gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14). \ ‘f_r -
6.2 Transparente Gebdude (Gewichshiuser) \ Verm - Techn. | (=
Fiir Nebenanlagen als Gebdude mir transparenten Aufenflichen, die mit ihrer Grundfliche 2, Klassifizierte Straflen . . . \ ] ) X ™~
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche der Hauptaniage liegen. werden folgende Klassifizierte Strafen (L 3) sind bei Verinderungen (bauhcl?er oder sonstiger Art del:I St | Bearbeitung: d.; :
Ausnalmen zugelassen: anliegenden Grundstiicke) zu beachten. Die Straflenbauverwaltung ist ggfls. gemif NStr l — ys 74
r. 2 (Dachfi i zu beteiligen. . Verf.- Techn.
k: 3 {Inzﬁhﬂ?ﬂrggf:kmg), — | A L/ M a B S t a b ] i l 000 Bearbeitung: ;,///‘ E
Nr. 4 (Auenwinde), 3. Rilumstreifen entlang Verbandsgewiisser _ \ o ! e
Nr. 5 (Traufwandhthe). Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verléuft ein Gewisser Il.lOrdpung. ' - i lv:r:kcclrfr sntlzch - 24.02.2000 U/Wﬁ/%/
. . . Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickseigenttimer und Nutzungsberechtigte inner- / | e o0 g,
6.3 Alternative Energiegewinnung b des im Plan ei ichneten 10 m breiten R&umstreifen entsprechend der Satzung des |
Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, (z.B. halb des im Plan eingeze 164 . B, vespiohiter cid B gigerniginr (SIwg, | » A{ é P
Sonnenkollektoren, Absorheranlagen, Auto-/Photovoltaic), werden folgende Ausnahmen zustéindigen Entwiisserungsverbandes z. B. verpfli 5 ggerung o ! Bepriit: -
zugelassen: Ausgrabung) zu dulden, Aushub aufzunchmen, beschriinkte Anpflanzungen von en, ipl.-Ing.
Nr. 3 (Dacheindeckung). Striuchemn und Hecken vorzunchmen und ein Bauverbot cinzuhalten. | ;
Lo ey ﬁ@%ﬁ;ﬁmﬂﬁ]ﬂ Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw PlCl n N r. 2 l /6 ’ / O 8 03 [Baudezernent: WAt :
Fiir Garagen (auch C rts) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebiude gem. § ollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten . 1403 00E1L/05.06.00 Gr./
14 BauNVO bis zu ciﬁuﬁmndﬂﬁche von max. 30 qm werden fg%gend Ausnahme:% Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehrde zu benachrichtigen. ) P T—— B E|i A
zugelassen
Nr. 3 (Dacheindeckung),

Nt 4 (Aufenwiinde).




Flanunteriage

Karengrundlage: Liegenschaftskarte: ,»  »
g = Ggﬁ;gmungj = ) -/?I;JJFFF‘{{?:"KJ'E‘;;

¥ MaBstab: /. 700p
PR ' Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
> g *  sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7,1985, Nds. GVBI. S. 187, gednderi durch
Artikel 12 des Geselzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345); dazu gehiiren auch Zwecke der
Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistdndig nach (Stand vom

E{y'.fﬂn;}. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. ;
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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. - Planverfasser

Der Entwuri des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

e Morden, den 28.02.01 i FE

AufstellungsbeschluB

Der VA der Gemeinde nhat in seiner Sitzung am 18.3.99 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0803 beschiossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 8.4.+10.4.00
ortsiublich bekanntgemachi.

Hinte, den 4¢&7. 297 dr 3 ;,’lr/cﬂi
E . Der Bifrgermeister Dar Gemej

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gema@ § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 8£4.+10.4.00 ortsiiblich

bekanntgemacht und am 18.4.00 in Form einer Birgarversammiung
durchgefihrt. :
; b s 4
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.9.89% dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmi und seine
gffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

On und Dauer der éffentiichen Auslegung wurden am 31.10.00 orisGblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom T5 11.00 bis 15.12.00 gemag § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

o e - i
Hinte, den - (7. /» 3”.! 2 Ag,}--’"f

/.
Der Bifgermeister
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< Wotthafr - f

f,-“'ﬂffentiiche Ausiegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dermn gednderien Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemat § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am orisiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthalenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom bis pemal § 3 Abs. 2 BauGE offentlich ausgele-
gen.

Hinte, den
Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

Siegel

- Wolthoff - ~ Dwiin =

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltensn baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Hinte, gen
Der Borgermeisier Der Gemeindedirektor
Siegei

- Wiolthoff - = Duin -



SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthallenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB In seiner Sitzung
am 21.12.00 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

7 g a2
Hinte.den 20 /2ers #€OT
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Burgermerster | Gemaindedireidor

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Saiz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfugung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaB § 11 Abs. 1 und 21. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Siegei

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen ist gematk § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan einschlieBlich der enthalienen baugestalierischen Festsetzungen wurde
eine Veretzung von Rechisvorschrifien gem&R § 11 Abs. 3 BauGE mit Malgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht,

. den

Siegel

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verdlgung vom {Az.: } aufge-
fihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugesialterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Matigaben vom bis dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.
Hinte, den
Der Borgermeister Der Gemeindedirektar
Sieget

~Wokthot - - Duin -



Inkrafttreten Z ,5( & .;1": p_,/

Die Ereilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigem{rff\‘éﬁs des Bebauungsplanes mit
den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen ist am im Amtsblatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Festselzungen ist damit am

rechisverbindlich geworden.

Hinte, den

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verietzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Hinte, den
Der Birgermeisier Der Gemeindedirekior

Siegsl

~Wotthof - = D

Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungéplanea sind Mange! der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Hinte, den

Der Blimgermeister Cer Gemeindedirektor

Siegel

= Wioltholff - - Drin -

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Morden, den

Siege!




Praambe]

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1885
(BGBI. | 5. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
Meufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F, vom 22.06.1882 (Nds. GVBIL. §. 229) hat der Rat der Gemeinde Hinte
diesen Bebauungsplan Nr. 0803 bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden GOrilichen Bauvorschrifien dber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Hinte, den_ 28¢ ) 2ary 2o cJ’f
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