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Planunterlage

Liegenschaftskarte

Gemarkung: Suast g 4 0
Malistab: 1 : 1000

Kartengrundlage:

Niedersiichsische Vermessungs-und Katasterverwaltung
Die 6ffentiche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-prisentationen ist
ohne Erlaubnis der Behérde fiir GLL nur fiir kommunale Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung 2ur
Bereitstellung eigener Informationen an Dritle gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Gber
das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, 5. 5). Hierzu gehért auch die
Verdffentlichung von Bauleitpldnen. Offentliche Wiedergaben sind der zustindigen Behorde fiir GLL mitzuteilen (55
Abs, 3 Satz 3 NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des liegenschaftskatasters und weist die stidiebaulich bedeutsamen
baulichen  Anlagen  sowie  StraBlen, Wege und  Platze L ]
A3 {4, 2e09. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlag
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei pfGg

Behdrde fir GLL Aurich
Katasteramt Emden
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Unterehritt s

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Au%
A

«ég,ﬁ’.S ?‘#

Aurich, den 16.04.09

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 26.06.08 dic Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0707
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a (1) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufy

m &S 2 Abs 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.
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Behdrdenbeteiligung

Die Betriligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vam 18.06.08 eingeleitet. Die Behirden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Giber die
Play terrichtet und aufgefordert bis zum 01.10.08 ihre Stellungnahme abzugeben,

Dpr Blrgenneister

- Sehneider -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 26,06.08 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung mit den enthaltenen Grtlichen Bauvorsehriften zugestimmt und seine Gffentliche Ausiequng gemat
§3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 22.08.08 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung mit den enthaltenen értlichen Bauvarschriften haben
vom 01.09.08 bis 01.10.08 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB affentlich ausgelegen.

Birgermeister

= Schncider -

Erneute Gffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 22.01.09 dem geinderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung mit den enthaltenen Grtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die emeute Gffentliche
Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten Gffentlichen Auslegung wurden am 30.01.09 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung mit den enthaltenen drtlichen Bauvarschriften haben
vom 03.02.09 bis 09.03.09 gemafl § 3 Abs. 2 iV. mit § 4a Abs. 3 BauGB dffentlich ausgelegen.

Dgr Bijrgermeister

SatzungsbeschiulBl

Der Rat der Gemeinde Hinte hat nach Prifung der Stellungnahmen gemit § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 260309 den Bebauungsplan und die Begriindung mit den enthaltenen drtlichen Bauvorschriften

Bekanntmachung
A2.06.09
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs, 3 BauGB am im Amtsblatt fiir den Landkreis
Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht waorden,
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
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Innerhalb eines lahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Farmvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung mit den enthaltenen
rtlichen Bauvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

)dr Birgermeister

~Sehinelder -

Mingel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden,
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Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift
handelt es sich um ein Original.
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Aurich, den
Sicgel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 21.12.06 (BGBL. | 5. 3316)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung i. d. F. vom 10. Februar 2003 (GVBI. S. 473) zuletzt
gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.07 (Nds. GVBL. S. 324) iV. m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) id.F. vom 07.12.06 (Nds. GVBI. S. 575, 579) hat der Rat der Gemeinde Hinte den im
beschleunigten Verfshren gem. § 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplan Nr. 0707, bestehend aus der
Planzeichnung mit den enthaltenen &rtlichen Bauvarschriften und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

er Blrgermeistler

Textliche Festsetzungen
1. BAuLIcHE NUTZUNG

1.1 Bavpicue NUTZUNG IM SONDERGERIET 1

In dem Sondergebiet ,,Seniorenzentrum™ sind folgende Nutzungen zulissig:
o Altenpflegeheim fiir Daver- und Tagespilege
o aesundheitlichen Zwecken dienende Gebiiude
o Seniorenwohnen in Reihen-, Einzel- oder Doppelhiusern
e Wohnungen oder Wohngebiiude fiir Personal und Heimleitung

e (Café, Kiosk, Blumenshop, Frisér

1.2 BAULICHE NUTZUNG IM SONDERGERIET 2

_Im Sondergebiet 2 (Larmpegelbereich 1) sind an allen der Bahnstrecke rugewandien
Gebiiudefronten Wohn- und Aufenthaltsriiume unzuliissig. Ansonsten gelten die
Festsetzungen des Sondergebietes 1.

2. NEBENANLAGEN/GARAGEN

Aufl den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der
Straflenbegrenzungslinie der Erschlicfiungsstrafien und der vorderen Baugrenze (Vorgdrten)
sind Nebenanlagen als Gebiiude gem. § 14 Absatz | BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO unzulissig,

3. BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise sind Gebiude zulissig wie in der offenen Bauweise, jedoch
ohne Lingenbeschriinkung.

4. Immissionsschutz

Westlich des Plangebiets verliuft die Bahnlinie Emden-Norddeich der Deutschen Bahn AG.
Auf den Schienen der Bahn AG wird auch der Giiterverkehr der
Eisenbahninfrastrukturgesellschaft Aurich-Emden mbH betrieben.

Fiir das Plangebiet ergeben sich die Lirmpegelbereiche (LPB) I, IT und 111

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Fliche fiir Vorkchrungen zum Schuiz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen ist bei “passiven” LirmschutzmaBnahmen folgendes zu
beachten:

Lirmpegelbereich 11

An allen der Bahnstrecke zugewandten Gebidudefronten von Wohn- und Aufenthalisriumen
mit Ausnahme von Bidern und Hausarbeitsriumen sind bauliche Schallschutzmafinahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB IT gemil DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Fiir den Larmpegelbereich II ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalldimm-Mafi von
R’w, res =30 dB. Etwaige Korrekturen miissen u. U. entsprechend DIN 4109, Tabelle 9
vorgenommen werden. Die Anforderungen an die cinzelnen Aulenbauteile wie
AuBlenmaverwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jeweiligen Flichenverhiltnis abhiingig,
Fiir giingige Fensterflichenanteile kénnen die Angaben der DIN 4109, Tabelle 10,
iibernommen werden. Sind in den beschriebenen Aufenthaltsriumen Schiafriume vorgeschen,

kann es bei gedfineten Fenstern zu Schlalstérungen kommen, In diesem Fall ist durch den
Einbau schallgedimpfier Liftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der
Riumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf der der
Bahnstrecke abgewandten Gebiudefront anzuordnen, oder durch massive bauliche Anlagen
mit einer Mindesthhe von h = 1,8 m gegen den Verkehrslirm zu schiitzen.

Hinweis:

Auf Grund der Anforderungen an den Wirmeschutz kann davon ausgegangen werden, dass
damit in aller Regel auch die Anforderungen an den baulichen Schallschutz der Fenster im
LPB 11 erfiillt werden.

Lirmpegelbereich [11

Im Lirmpegelbereich I sind an allen der Bahnstrecke zugewandlen Gebdudefronten Wohn-
und Aufenthaltsriume unzuliissig.

Lirmpegelbereich |

Fir den Larmpegelbereich [ miissen keine zustitzlichen SchutzmaBnahmen getroffen werden,
da hier die Vorgaben cingehalten werden,

5. Befestigungen

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplitze und Gehwege zu bzw. auf den
jeweiligen Baugrundstiicken diirfen nur Pllastersteine oder Platien verwendet werden. Die
Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften
iiber Gestaltung)

1. AuBlenwiinde

Die Auflenwiinde der Gebiude sind mit nach auBien sichtbaren unglasierten Vormauerziegeln
(DIN 105) zu verblenden. Bis zu einem Anteil von 20 % der Gesamtauflenwandflichen des
jeweiligen Gebiiudes sind naturbehandelte Holzfldchen als AuBenwandverblendung zuldssig.

2. Dachiorm

Diicher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Meigung von
mindestens 13° und diirfen hiichstens 53° aufweisen und sind als geneigte Dicher
auszubilden, wobei Abwalmungen bis hin zum Walmdach zuliissig sind. Flachdiicher sind
unzulissig.

Garagen gemiil § 12 BauNVO und Nebengebiude gemif § 14 BauNVO kénnen auch mit
einem Flach- bzw. Pultdach bis zu 139 Dachneigung ausgefiihrt werden.

3. Traufwandhihe

Die Traufwandhéhe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Mab von 8,40 m an keiner
Stelle iiberschreiten. Als Traufwandhthe gill das Mall zwischen Oberkante
ErschlieBungsstrafienmitte (nichstliegender Punkt zum Gebiude) und den dufieren
Schnittlinien von AuBlenwand und Dachhaut.

4. Firsthiéhien
Gebiiude/bauliche Anlagen dirfen in ihrer Héhe das Mall von 10,0 m nicht Giberschreiten. Das
Mal gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (nfichstgelegener Punkt zum Gebiude).

5. Ausnahmen
Gemifl § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen
zuliissig:

5.1 Transparente Bauteile

Bei untergeordneten transparenten (Glas o. 4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundfliche insgesamt unter 20 % der gesamien Grundfliche des Gebdudes liegen, werden
folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. | (Aulienwiinde)

Nr. 2 (Dachform)

Nr. 3 (Traufwandhéhe)

5.2 Garagen und Nebenanlagen

Fiir Garagen gemif § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebiiude gemil § 14 BauNVO bis
zu einer Grundfliche von max. jeweils 30 qm sind gemil} § 85 NBauO Ausnahmen von den
gestalterischen Festsetzungen Nr. | (AuBenwinde) und Nr.4 (Dacheindeckung) zulissig,

6. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im riumlichen

Geltungsbereich dieser Satzung vorsétzlich oder fahrlissig den vorstehenden gestalterischen
Festsetzungen zuwider handelt.

3. Altablagerungen

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird daraul hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).

2. Riiumstreifen entlang Verbandsgewiisser
Stidlich angrenzend an den Geltungsbereich des Plangebiets verliuft das ,,Suurhuser ‘Tief*,

Gewiisser 1. Ordnung. Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickseigentiimer und
Nutzungsberechtigte innerhalb des im Plan eingezeichneten 2,0 m breiten 6ffentlichen
Griinstreifen entsprechend der Satzung des zustindigen Entwiisserungsverbandes z. B.
verpflichtet sind Baggerungen (Siuberung, Ausgrabung) zu dulden, Aushub aufzunchmen,
beschriinkle Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und Hecken vorzunehmen und ein
Bauverbot einzuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erarbeiten Hinweise auf All:ablagcnmg_efl bzw.
Alistandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Eisenbahnstrecke

Die Belange der Eisenbahnstrecke sind bei Verfinderungen (baulicher oder sonstiger Art der
anliegenden Grundstiicke) zu beachten. Die Verwaltung der Deutschen Bahn AG ist gem. den
Bestimmungen des Bahngesetzes zu beteiligen.

5. Versorgungsleitung TWE

Im siidwestlichen und westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes verliufl ein
Mittelspannungskabel der EWE. Die EWE ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
6. Versorgungsleitung QOWVY

Im stidgstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes verliuft im Bereich der geplanten
ErschlieBungsstrafie und der 6ffentlichen Griinfliche eine Trinkwasserhauptleitung DN 100 des
O0OWYV. Die Schutzbestimmungen des OOWYV sind dort zu beachten.
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