§9 Mit Ausnahme von Dachaufbauten (Dachgauben) wird geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB P [ u I Z E ‘ [ h @ I @ [ k [ U [ i I @

TeXtI IChe FeStsetzu ngen in Verbindung mit § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die Traufwandhdhe (Schnittpunkt H INWEISE
zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mauerwerk) auf BUU f { U ( he 0
) . o i maximal 3,8 und die Firsthohe auf maximal 7,8 m festgesetzt, jeweils gemessen ) 1. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten vor- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
§1 Essind gemdl § 1 Abs. 5 BauNVO Sc_hank- und Spelsewlrtschaften gemaR § 4 Abs. 2 zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthohe der Gebaude. Bezugsebene ist (Keramikscherben, Gruben Urnen 0.4.) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR

Nr. 2 BauNVO und Anlagen fiir sportliche Zwecke gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks dienenden diese Funde meldepflichtig sind. Der Bodenfund und die Fundsteile sind bis zum Ablauf ‘ ‘

nicht zuldssig. angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche (gemessen in der Mitte der Fahrbahn von vier Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung ML gemerne Wohn | ehiete
am néchstliegenden Punkt zum Gebéude). des Bodenfundes zu schiitzen (§ 14 (2) NDSchG).

ienial- 2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Beispiel:
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. [l ZUh | dEF VD [l QES ( hUSSE
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu
Traufwandh6he benachrichtigen. 03 Grondflachenzohl
Schank- und Anlagen fur sport-
Speisewirtschaft liche Zwecke
GeschoBflachenzahl
82 Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und gem.§ 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO (Tankstellen) aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses £ ‘ ‘
Bebauungsplanes (geméR § 1 (6) BauNVO). 0 Aweichende Bauweise
8 10 Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache ist die Realisierung eines FuR3- ar Einzelhauser zulassi
/Radweges mit wasserdurchlassiger Deckschicht in einer maximalen Breite von 2,0 m q
| .
zulassig.
Gartenbaubetriebe Tankstellen

811 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darf je angefangene 550 gm Grundstiicksflache
héchstens eine Wohnung entstehen.

[ ] [ ]
3 ie magliche Uberschrei der Grundflach h § 19 Abs. O wird auf 2 _ N
T on Hndert (25 96 begrenst o 19 A 4 BuRVO wid it s Beispiel: m I n H I n'l' M W /fgrenzung der Anderung Nr. 1 des Bebouungsplones
Beispiel: = Bougrenze

2 Wohnungen 1 Wohnun ) .
auf 600 qmg auf 500 gm 9 Zeichenerklarung:

L — Stralenbegrenzungstinie

Grundstiicksgrenzen

Bei 800 gm Grundstiicks-
groBe und einer GRZ = 0,3
dirfen somit

25 % . (800 x 0,3 = 240) = X B % Hauptgebéude
=60 gm mit Garagen und Zeichenerklarung:
Stellplatzen mit ihren
Zufahgen und Nebenan- Grundstiicks % m Nebengebéude oder Garage
lagen die GRZ —— Grundstiicksgrenzen
tberschreiten Stralte
ID]]] % Hauptgebaude Y

m Nebengebé&ude oder Garage

E:":'“fah An de rU ng Nr .’ R- Die Radien bezrehen sich auf die Strafenbegrenzungslinie
[ ]

§ 12 Essind nur Einzelhduser zuléssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hier:Verkehrsberubtigrer Bererch

Grunflachen

Beispiel:

. I . [
§ 4 In der abweichenden Bauweise sind Hausformen zulassig wie in der offenen Bauweise, Einzelhaus S Doppelhaus/Haugruppe P
jedoch mit einer Langenbeschrankung von 18,0 m, die sich auf die L&nge in jeder }

Richtung der zulassigen Hausform bezieht (nicht nur in Bezug auf die seitlichen
Grundstiicksgrenzen, sondern auch in Bezug auf die vorderen und riickwartigen ] ]
Grundstiicksgrenzen).

Offentliche Grunflache

Beispiel:
Private Grunflache

Grundstiicksgrenze

Zeichenerklarung:
seitliche

Grundstiicksgrenzen

Feverwehr

(Absrandentanen) § 13 Die Baugrundstiicke miissen mind. eine GréBe von 550 gm erhalten. Als Baugrundstiick )
7] heuwptgebsude i.d.S. gilt § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO (ohne Baulast). A Wasserflachen
% m Nebengeb&ude oder Garage <§§>
i Bl srace 8 14 Gem. § 19 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestimmt, daf} im 120 .
£ Geltungsbereich des Plangebietes die Teilung von Grundstiicken zu ihrer Wirksamkeit EEWSSEF
H cmac 1ml der Genehmigung der Gemeinde Hinte bedarf. 171 i
§ 5 Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszu-/abfahrt mit einer maximalen Breite von g = 7 ‘H i
\ U,
4,0 m zulassig. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN he 1 )
Boipict ; Ubersich
81 Gebaude sind mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéchern zu errichten. Die - / T
Dachneigung muss mindestens 40° und darf héchstens 53° betragen. Das Dach darf im N R A
untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese Abschleppung 4
X je Traufseite eine Tiefe von 20 % der gesamten Gebaudebreite nicht iberschreitet.
E=}
g Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
c
8 e untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des § 7b NBauO,
o Wintergérten,
— —— e Garagen und iiberdachte Einstellplitze (§ 12 BauNVO),
1 20 2 o Nebenanlagen (§ 14 BauNVO),
[} [7] = .
2 ° £ o Décher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 N
N 4';', e % der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien ausgestattet sind.
nur 1 Zufahrt—* Beispiel:
§6 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der Planstral3e in einer Tiefe von 3 m Nebenanlagen gemag § 14 BauNVO
sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemal § 12 min. 30°
BauNVO nicht zuléssig. :
Beispiel: BESTANOSPLAN L4-4/72004
Vermessungs- und Katasterbehorde
0 % 0 % .
Zeichenerdrung: E > 100 % q Ostfriesland
Grundsticksgrerzen Kotasteramt Emden
_ e §2 Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Trauflange Gemeinde: Hinte
—>Ime— oL A e nicht tiberschreiten. Der Giebelwandabstand zu den Dachautbauten (AuBenseite der Gemarkuno:-Osterbusen
j [T rebengebuce oder Garage AuRenwande) und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad - in g ||
— Dachneigung gemessen - darf das MaR von 1,0 m an keiner Stelle unterschreiten. Der Flur: )
Strale . .
7 — R Traufwandabstand zu den Dachaufbauten darf das Mal von 0,50 m nicht unterschreiten. Datum: 03 07 2004 03
_/ 3m e Garagen und Nebengebaude Beispiel: '
1,00 m
RN
87 Gemdl §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache des 1,00m
Baugrundstiicks mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub- oder 13 Trauflnge
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und zu unterhalten. % 050 m

Beispiel:
l l Trauflange
iﬁ%:mme . 35%%';?”9 Zeichenerklarung: . . ) . :
. ) ® . ' crimscgenzen §3 Auf geneigten Dachflachen sind Dacheindeckungen mit rot bis rotbraunen Tonziegeln ( ;e m e | n d e H | n -l-e
[ roumgesasse (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) entsprechend den RAL-
% ([T ebenebéuce ocer Garage Farbtanen Nr. 2001,2002, 3000, 3016, 8004 mit gewellter Oberfliche zulassig. Nicht : B | N
B e zuléssig sind glasierte Dachziegel. e O U U n q S D O n r, O 6 O 5
’ § 4 Die Auenwande der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren VVormauerziegeln (DIN An erun Q Nr 7
105) zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL- . " . ”
Farben Nr. 2001 - 2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden. > Ortsteil Osterhusen “Knockster Tief
Bis zu einem Anteil von 10 % der GesamtaufRenwandflachen des jeweiligen Gebaudes i5
88 GemdR § 9 Abs. 2 BauGB darf die Hohe des fertigen ErdgescholRfuBbodens -gemessen sind naturbehandelte Holzfléchen und hell gestrichene Putzflachen entsprechend den - - - ]
in der Mitte des Gebaudes - nicht mehr als 0,50 m Gber der zur Erschlie8ung des RAL-Farben Nr. 1000 bis 1002 und 1013 bis 1015 als AuBenwandverblendungen (|3 LA Landkreis Aurich Ve et Schéne
jeweiligen Baugrundstiickes dienenden StraRenverkehrsflache (Fahrbahnoberkante) zulassig. .- e S for Pl q h Boarbeifung: .
liegen. y 54 Amt for Planung und Naturschutz earbeitung: Dipl.-Ing.
§5 GemaR § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 1, 3 i : Verf.-Techn. PIGSCher
und 4 zulassig, wenn es sich um untergeordnete transparente (Glas o. d.) Vor-, An- oder AuBenstelle Norden - Fréuleinshof 12 Bearbeitung: Dipl.-Ing.
Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten .
Grundfliche des Gebiudes liegen. ° 26506 NORDEN Gez.u.Verk.-Techn. 13.11.02Eilers
Bearbeitung: Techn.-Angest.
Fir Garagen und Nebenanlagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude
gemaR § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 20 m? gelten die ° Schéne
gestalterischen Festsetzungen Nr. 3 und 4 nicht. S | Geprift: Dipl.-Ing.
| - | atzungsexemplar Aeils
86 Zu den 6ffentlichen Verkehrsfléchen hin ist eine Einfriedung der Grundstiicke nur mit Gesehen: Baudezernent
lebenden Hecken (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), - -
Rotbuche (fagus sylvatica), Eibe (taxus baccata), Feldahorn (acer campestre)) zulassig. MaBstab 1:1000 7.2.03 Eil./ 25.4.03 Eil.
Notwendige begleitende Absperrungen diirfen nur mit Drahtgeflechtzdunen innerhalb ’ Geéndert:

oder hinter den Hecken an der zur Strale abgewandten Seite errichtet werden. \ /




Planunteriage

Karengrundizge: Liegenschafiskare

Gemarkung: Osterhygn_

Malistab: 1: 1000
Dwe offentliche Wiedergabe von Angaben des amtichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen it ohne Erdaubnis der Vermessungs- und Katasterbeh@rde nur fir kommunale
Kérperschaften m Rahmen ihrer Aufgabenerflillung zur Beredstellung eigener Informationen an Dritte
gestattel (§ 5 Abs 3 Satz 2 Nr 2 des Niedersachsschen Geselzes Ober das amtliche
Vemmessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBL 2003, §. 5). Hierzu gehort auch die
Veréffentlichung von Bauletplanen Offentiche Wiedergaben sind der zustandigen Vermessungs- und
KatasterbehGrde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVerm(G),
Die Planunteriage entspricht dem Inhal des Liegenschafiskatasters und weist die stadiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze wollstandig nach (Stand vom
03,04 2ety). Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfred
Die Ubertragbarket der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichket ist einwandfrei maglich

Vermessungs- und Katasterbehdrde Ostfnesland
Katasteramt En:rdaﬂ =
Emden, den | { ooy

Norden, den 18.02.04

AufstellungsbeschiuB

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.07.03 die Durchfihrung der Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Nr. 0605 beschlossen Der Aufstellungsbeschiull ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am ortsiblich bekannigemacht.

s -

Der Burgermeister




Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.07.03 dem Entwurf der Bebauungsplan-
anderung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt
und seine &ffentiiche Auslegung gemall § 3 Abs 2 BauGRB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i_ V.
m. § 3 Abs. Z BauGB beschlossen

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 04.05.03 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestaltenschen Festsetzungen
und der Begrundung haben vom 12.09.03 bis 13.10.03 gemall § 3 Abs 2 BauGB Sffentlich

ausgelegen
Hinte, den—:’l\}:wg 2Uus

f' Ry i ;.' Der B&rgerrneaster

I— Siege

'i"# IS \‘L )
/

. !
- Offentliche Alslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderterr Entwurf der
Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung zugestimmt und die emeute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 3
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am artsGblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen
und der BegrOndung haben vom bis gemall § 3 Abs 2 BauGB offentlich
ausgelegen
Hinte, den
Der Birgermeister
Siegedl
- Woihof .
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dgem vereinfacht geanderten Entwurf der
Bebauungspiananderung mit den enthaltenen baugestsiterischen Festsetzungen und der
Begrindung zugestimmt.
Den Beteiligien im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben
Hinte, den
Der Blrogemeister
Siege!

= WOl -



SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestalterischen
Festsetzungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 02.12.03 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.

Hinte. dea B2 "2g 2004

/ ;“" "7\ Der Birgermeister
- sepel /A
oL X f"l e
\k‘f_"" 18 A\ = .‘r.: '))
m—— / 7

. /' Genehmigung
Die Bebauungspiananderung nach § 8 Abs 2 Satz Z BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den
enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung wvom heutigen Tage
(Az. } unter Auflagen/mit Magaben/mit Ausnahme der durch kenntlich
gemachten Teile gemal § 11 Abs 1und 21 V. m. §6 Abs 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Slege

Anzeige

Die Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestaltenischen Festsetzungen ist geman §
11 Abs 1 und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fur die Bebauungsplananderung einschlielilich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen
wurde eine Veretzung von Rechtsvorschriften gemag § 11 Abs. 3 BauGE mit MaBgaben/mit
Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend
gemacht.

, den

Siggel

Beitrittsbeschlul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az.: ) aufge-
fuhrten Auflagen/Malgaben/Ausnzhmen in seiner Sitzung am beigetreten
Die Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugesialterischen Festsetzungen hat wegen
der Auflagen/ Mallgaben vom bis offentlich ausgelagen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am crislblich bekanntgemacht,
Hinte, den
Der BOrgermeister
Sege|

- Wit -



Inkraftireten ﬂﬁﬁéﬁJ

Die Eneilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens Bebauungsplanande-

rung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am im Amtsblatt fir den

Landkreis Aurich bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Hinte, den 1 ?\3‘3 2004

|\£"“Z i i
/ Urtensce®t

/L
7

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

W S—

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung mit den
enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden

Hinte, den
Der Blrgermeister

Simgel

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden,

Hinte, den
Der Blrgermeister
Segel
rr——
Beglaubigungsvermerk
(nur for Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original

Morden, den




Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der
Neufassung vom 06.06.1086 (Nds. GVBI. S. 157) und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBIL. S. 229) hat der Rat der Gemeinde Hinte
diese Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 0805 mit der Bezeichnung .Knockster Tief
bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Ober die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

: }nfqﬁ‘ji 03. 2004

{.‘..? T Der Birgepmeister
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