Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Hinte diesen Bebauungsplan Nr. 0605 ,Osterhusen”, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

gez. Wolthoff gez. Duin
Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

Hinte, den 29.03.2001

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 28.09.1999 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 0605 ,Osterhusen” beschiossen. Der Aufstellungsbeschiul® ist gemaR § 2 (1) BauGB am 07./
08./ 10.04.2000 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Hinte, den 29.03.2001 gez. Duin
Der Gemeindedirektor

Planunteriage / Vervielfaltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ............).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Emden, den .......ooiainiins

Katasteramt Emden
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Oldenburg, den 29.03.2001 gez. Aufleger

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 28.09.1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 0605 ,Osterhusen” und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemag § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.01.2001 ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 06805 ,Osterhusen” und der Begriindung ha-
ben vom 08.02.2001 bis 08.03.2001 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Hinte, den 29.03.2001 gez. Duin
Der Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Hinte hat den Bebauungsplan Nr. 0605 ,Osterhusen” nach Prifung der Anre-
gungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.03.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hinte, den 29.03.2001 gez. Duin
Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluBl der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am .........coo.oooo...... ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 0605 ,Osterhusen” ist damit am ................. in Kraft
getreten.
Hinte, den’ .. odinnc i

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 0605 ,Osterhusen” ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 0605
~Osterhusen” nicht geltend gemacht worden.
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Der Gemeindedirektor

Miangel in der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 0605 ,Osterhusen” sind
keine Mangel bei der Abwagung geltend gemacht worden.

Hinte:den .....ccoonmmininvens

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Hinte  den ..vsasimnss

Gemeinde Hinte
Der Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

§12

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 1 (5) BauNVO folgende allgemein zulassigen
Nutzungen gemaf § 4 (2) BauNVO nicht zulassig:

. Schank- und Speisewirtschaften,
. Anlagen fir sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemall § 1 (6) BauNVO folgende ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemal § 4 (3) BauNVO nicht zulassig:

L Gartenbaubetriebe,
& Tankstellen.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird gemaR § 19 (4) BauNVO fir die Allgemeinen
Wohngebiete festgesetzt, dal die zulassige Grundflachenzahl bei der Erstellung von Anlagen im
Sinne des § 19 (4), Satz 1 BauNVO hochstens um 25% tberschritten werden darf.

Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach sind innerhalb
der offenen Bauweise nur Geb&ude mit einer Lange von 15 m zuldssig.

Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszu-/abfahrt mit einer maximalen Breite von 4,0 m
zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemal § 23 (5) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen entlang der Planstrale in einer Tiefe von 3 m Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sowie Garagen und offene Kieingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemal § 12
BauNVO nicht zulassig.

GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist in den Aligemeinen Wohngebieten vom
Grundstiickseigentimer pro angefangene 300 gm Grundsticksflache mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laub oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und zu
unterhalten.

Gemal § 9 (2) BauGB darf die Hohe des fertigen Erdgeschol3fubodens - gemessen in der Mitte
des Gebdudes - nicht mehr als 050 m iber der zur Erschlisung des jeweiligen
Baugrundstiickes dienenden Strallenverkehrsflache (Fahrbahnoberkante) liegen.

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Traufhohe
(Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mauerwerk) in
den Allgemeinen Wohngebieten auf maximal 3,8 und die Firsthéhe auf maximal 7,8 m
festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsththe der
Gebaude. Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des einzelnen
Grundstiicks dienenden angrenzenden o&ffentlichen StraBenverkehrsflache (gemessen in der
Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Geb&ude).

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "R&umstreifen,
Ful-/Radweg und Graben" ist die Realisierung eines Full-/Radweges mit wasserdurchlassiger
Deckschicht in einer maximalen Breite von 2,0 m und die Anlage eines Grabens zuldssig.
(Hinweis: Hinsichtlich der Anlage eines Grabens sind die Vorschriften des Niedersédchsischen
Wassergesetzes (NWG) zu beriicksichtigen).

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache sind folgende Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft durchzufithren:

A1

. Entwicklung eines extensiv genutzten Gewasserrandstreifens,

- Anlage einer Baumreihe (ca. alle 10 m) am o&stlichen Rand aus standorigerechten
Laubbaumarten (z.B. Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior),
Silberweide (Salix alba) und Mandelweide (Salix amygdalina).

A2

. Anlagen und Mallnahmen der Oberflachenentwasserung, die einer wasserrechtlichen

Planfeststellung oder -genehmigung bedirfen.

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Aligemeinen Wohngebieten maximal 1 Wohnung je 500
gm Grundstiicksflache (Baugrundstiicke innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete) zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzelhduser zuladssig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

/f_d_/-//'}.a»— iiberbaubare Flache
’L;—-;—y--.,:_ nicht iiberbaubare Flache

6. Verkehrsfldchen

Offentliche StrakRenverkehrsflache

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmuna: Fufl- und Radweqg

9. Griinflachen

Private Griinflache

Offentliche Griinfliche

E Zweckbestimmung: Rumstreifen, FuBl- und Radweg, Graben

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
~ schutz und die Regelung des Wasserabflusses

X Wasserflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft
| L - < Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
I T von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dal? Hauptgebaude mit Sattel-,
Walm- oder Kriippelwalmdachem zu errichten sind. Die Dachneigung mufl mindestens 40° und
darf héchstens 53° betragen. Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30°
versehen werden, wenn diese Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20 % der gesamten
Gebaudebreite nicht tberschreitet.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

= Wintergarten,

e Garagen und (berdachte Einstellplatze (§ 12 BauNVO),

« Nebenanlagen (§ 14 BauNVO),

e Dacher, die zu mehr als 80 % begrint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Der Traufwand- und Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Auenseite der
AuRenwinde) und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad - in Dachneigung
gemessen - darf das MaR von 1,0 m an keiner Stelle unterschreiten.

Auf geneigten Dachflachen sind Dacheindeckungen mit rot bis rotbraunen Tonziegeln (DIN 456)
oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) entsprechend den RAL-Farbténen Nr. 2001, 2002,
3000, 3016, 8004 mit gewellter Oberflache zulassig. Nicht zulassig sind glasierte Dachziegel.

Die AuRenwande der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL-Farben Nr. 2001 -
2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden.

Bis zu einem Anteil von 10 % der Gesamtaullenwandflachen des jeweiligen Geb&udes sind
naturbehandelte Holzflachen und hell gestrichene Putzflachen entsprechend den RAL-Farben
Nr. 1000 bis 1002 und 1013 bis 1015 als AuRenwandverblendungen zul&ssig.

Gemal § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 1, 3 und 4
zulassig, wenn es sich um untergeordnete transparente (Glas o. &.) Vor-, An- oder Aufbauten
handelt, die mit ihrer Grundfliche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache des
Gebaudes liegen.

Fur Garagen und Nebenanlagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude gemal
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 20m® gelten die gestalterischen
Festsetzungen Nr. 3 und 4 nicht.

In den WA-Baugebieten ist zu den offentlichen Verkehrsflachen hin eine Einfriedung der
Grundstiicke nur mit lebenden Hecken (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum
vulgare), Rotbuche (fagus sylvatica), Eibe (taxus baccata), Feldahomn (acer campestre))
zulassig.

Gemeinde Hinte
Landkreis Aurich

Hinweise

(1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefadRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

(2)
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

3)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Ubersichisplan M. 1:5.000

29. Méarz 2001
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anliegend erhalten Sie die Begriindung zum oben genannten Bebauungsplan zur

Kenntnisnahme.

Ein beglaubigtes Exemplar ist auch bei uns nicht aufzufinden
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