Textliche Festsetzungen

1. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zulédssig wie in der offenen, jedoch mit einer
Léngenbeschriankung von 20,0 m.
2. Nebenanlagen, Garagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der
Stralenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstra3en und der vorderen Baugrenze (Vorgérten) sind
Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO
unzuléssig.

3. Anpflanzungen
3.1 Innerhalb der Verkehrsfliche

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen ist je angefangene 100 m?
Verkehrsfliche 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzliste und Qualitdtsanforderungen:

Stieleiche Quercus robur
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Aspe
Feldahorn

Qualititsanforderungen:

Populus tremula

Acer campestre

Hochstamm: mind. 180 cm Héhe (Krone nicht mitgerechnet), Stammumfang von 12 cm in einer
Hohe von 1m iiber dem Wurzelhals gemessen, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.

3.2 Im Bereich der privaten Baugrundstiicke

Je angefangene 500 m? Grundstiicksfldche ist 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Art der Laubbdume und Qualitidtsanforderungen wie innerhalb der

Verkehrsflache.
4. Versiegelung

Zusitzlich zur festgesetzten Grundfldchenzahl diirfen noch 20 v. H. der zuléssigen Grundfléche
durch Stellpldtze, Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)
versiegelt werden.

5. Befestigun

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellpldtze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen
Baugrundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die Verlegung darf
nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen.

6. Bestandschutz

Fiir bestehende Gebaude und Gebaudeteile aulerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubau
ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen.

6.2.1.7 Immissionsschutz

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen ist folgendes zu beachten:

Zone |

AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und unbebaute Aulenwohnbereiche diirfen nicht
auf der Hausseite angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall der B 210 unterliegen oder
sind durch bauliche Mafinahmen vor den Verkehrslarmwirkungen abzuschirmen.

Alle Rdume der geplanten Wohnbebauung sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2
auszustatten.

Zone I und 11

Bei Fenstern von Schlafraumen, die dem vollen Schalleinfall der B 210 unterliegen, kann es bei
gedftheten Fenstern zu Storungen der Nachtruhe kommen. Hier sind Schallschutzverglasungen
mit der Schallschutzklasse 2 und Zwangsbeliiftungen (Schallddmmliifter) vorzusehen.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachaufbauten

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Traufldnge nicht
tiberschreiten. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBBenseite der Aulenwénde) und
der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad darf das Maf von 1,0 m an keiner
Stelle unterschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBlenseite der
AuBenwénde) darf das Mal3 von 0,50 m nicht iiberschreiten. Die Mafe sind in Dachneigung zu
messen.

2. Dachform

Décher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mind. 40°
und diirfen hochstens 53° aufweisen. Bei Mansarddachern darf der untere Teil hochstens eine
Neigung von 80° haben.

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese
Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebdudebreite nicht iiberschreitet.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO koénnen auch mit
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihrt werden.

3. Traufwandhohe

Die Traufwandhohe darf das MaBl von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB3 von 3,80 m an keiner
Stelle tiberschreiten. Als Traufwandhohe gilt das Mal3 zwischen Oberkante
ErschlieBungsstraBenmitte (ndchstliegender Punkt zum Gebéude) und den duBeren Schnittlinien
von Auflenwand und Dachhaut.

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe 5,80 m betragen, wenn der Giebel
nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist.

4. Transparente Bauteile

Bei untergeordneten transparenten (Glas o. 4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des Gebéudes liegen, werden
folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung),
Nr. 4 (AuBenwinde),
Nr. 5 (Traufwandhdhe).

5. Transparente Gebiude (Gewichshiuser)

Fiir Nebenanlagen als Gebdude mit transparenten AuBenflichen, die mit ihrer Grundfliche
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfléche der Hauptanlage liegen, werden folgende
Ausnahmen zugelassen:

Nr. 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung),
Nr. 4 (AuBenwinde),
Nr. 5 (Traufwandhdhe).

6. Alternative Energiegewinnung

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, (z.B.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovoltaic), werden folgende Ausnahmen
zugelassen:

Nr. 3 (Dacheindeckung).

7. Garagen und Nebenanlagen

Fiir Garagen (auch Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14
BauNVO bis zu einer Grundfliche von max. 30 qm werden folgende Ausnahmen zugelassen

Nr. 3 (Dacheindeckung),
Nr. 4 (AuBenwinde).

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).
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2. Riaumstreifen entlang Verbandsgewisser

Entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlduft ein Gewisser 1I. Ordnung. Es wird
darauf hingewiesen, dass Grundstiickseigentiimer und Nutzungsberechtigte innerhalb des im
Plan eingezeichneten 10 m breiten Rdumstreifen entsprechend der Satzung des zusténdigen
Entwisserungsverbandes z. B. verpflichtet sind Baggerungen (Séuberung, Ausgrabung) zu
dulden, Aushub aufzunehmen, beschrénkte Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und Hecken
vorzunehmen und ein Bauverbot einzuhalten.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Immissionsschutz

SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als
Mindestverglasung durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird.

Zum besseren Verstdndnis der zukiinftigen Bauherren soll das bewertete Schalldimm-Mal
angegeben werden. Geméll VDI 2719 wird fiir Fenster der Schallschutzklasse 2 im eingebauten
Zustand ein bewertetes Schallddmm-Mal von R,= 32 dB angegeben.
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und zum Schutz gegen schadliche Umweltelnwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(siehe textl. Festsetzungen)

4 Ube

AR
AN

rsichtspla

(3,24m) {,
&% iwilhelmshof | = . . .7
.\ R
ﬂ I . -

Gemeinde Hinte
Bebauungsplan Nr. 0512

G LA Lo ndkreis Aurich

Verm.-Techn. ..

S = = AmtfirPlanung und Naturschutz Bearbeitung: Dipl.-Ing. SChone
Verf.-Techn. PlOSCher
Bearbeitung: Dipl.-Ing.

AuBenstelle Norden - Fréuleinshof 12

26506 NORDEN 31.01.01Eilers

Gez.u.Verk.-Techn.

Bearbeitung: Techn.-Angest.
Satzungsexemplar Schoéne
mit baugestalterischen Coprift il .
Fes-l-se‘l-zungen Gesehen: Baudezernent Aells
MaBstab 1:1000 " e nsaom
Geéndert:




Planunterlage
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. Makstab 7 «‘"L,,::
Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene. nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVEBL 5. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.8.1983, Nds. GVBIL 5. 345); dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunterdage entspricht dem Inhalt des Licgenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen. Wege und Platze vollsténdia nach (Stand vom
T¥3. 3. <2, Bieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geoms-
trisch einwandfrei,
Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel moglich
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeiiet vom Landkreig Aurich
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AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.03.01 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0512 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
(- ortsblich bekanntgemacht
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Enbwurf des Bebauungspianas mit
den enthaltenen baugestalterischen Féstsetzungen und der Begrindung zugestimmt und ssins
gffentliche Auslegung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz1 V. m. § 3 Abs
2 B2uGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.06.01 1.Auslegung+22 10.02
2.Auslegung ortsablich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 25.08.01 bis 25.07 07 1.Auslegung+28.10.02 bis 08 11.02 2.Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich-ausgelegsn.
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. Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gesnderten Enbwurd des

Bebzuungsplanes mit den enthaliensen baugestsiterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 3 Abs. 3 5atz 1
zweller Halbsatz BauGB beschlossan,

Qrt und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanas mit den enthaltenan baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrundung haben vom bis gemanR § 3 Abs. 2 BauGRB &ffentlich ausgele-
gen
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Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinda hat in seiner Sitzung am dem verginfacht ge&nderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen bsugestaiterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt

Den Beteiligten im Sinne von § 2 Abs. 3 Sztz 2 BauGB wurde mit Schretben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegebean

Hinte, den

Der Blrgermeister

- Wiedlnoft



Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian mit den enthaltenen baugestalterischen Festsat-
zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 20.12.01 alz S8atzung (§ 10 BauGE) sowis die Begrindung beschlossen.

Hintg den-63. 62 03 ;

D; Birgermeistar
£
/! = F
(Bonn. €
\ fde At

; - Wit - /

Genehmigung

Der Behauungsplan nach § B Abs 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfilgung vom heutigen Tage {Az. |
unter Auflagen/mit MalBgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachien Teile gemal § 11 Abs. tund 2. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

[Fl
g

Anzeige

Der Babauungsplan mit den enthaltenen baugsestaltenschen Festsetzungen ist gemali § 11 Abs 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan einschlieBlich der enthalienen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaBt § 11 Abs. 3 BauGB mit Mallgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht

, den

Sapd

Beitrittsbeschlul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.: ) aufge-
fihrien Auflagen/Maligaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetretan.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Fesisetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Maligaben vom big cifentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der affentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemasit
Hinte, den

Der Bargermeister

- Wolthoff -



Inkrafttreten

Die Ereilung der Genehmigung/Durchfohrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am 4 p7im Amtsblati for den Landkreis
tital S Job.od
Aurich bekanntgemacht worden, i 5
er Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am Zo. &. ¢ 0
rechisverbindlich geworden.

Hinite, den

Sieger

Linterschnft

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verdahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebsuungsplanes mit den enthaltensn bauge-
stglterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden

Himte, den

Der Blrgermeister
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Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Hinte. den

Der Birgermeizsisr

- Wolthof -

Beglaubigungsvermerk
(nur f0r Zweitausiertigungen)

Die Uberainstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschnft handelt es sich um ein Onginz|
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Prizambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) idF. vom 08121988
(BGBL | 8. 2252 und der §% 56, 97 und S8 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBaul) in der
MNeufzssung vom 13.07 1935 (Nds. GVBL 5 129) und des § 40 der Niedersachsischen Gemain-
deordnung (NGO) i.d F. vom 22,068 1882 (Nds, GVBIL 8. 229) hat der Rat der Gemeinde Hinta
diesen Bebauungsplan Nr. 0512 bestehend aus der Planzeichnung den nachsiehend oGrilichen
Bauvorschriften Ober die Gestaltung, als Satzung beschiossen.
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