Gemeinde Hinte

Bebauungsplan Nr. 0420

"Westlich der Kanalstraf3e"
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BESTANDSPLAN L4-58/04

Vermessungs- und Katasterbehdrde

Ostfriesland
Katasteramt Emden

Gemeinde: Hinte
Gemarkung: Hinte

Flur: 4

Datum: 03.06.2004
Mal3stab: 1: 1000
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Textliche Festsetzungen

1. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Hausformen zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch
einer Langenbeschrankung von 18,0 m, die sich auf die Langen in jeder Richtung der zuldssigen
Hausform bezieht (nicht nur in Bezug auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, sondern auch in
Bezug auf die vorderen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen).

Beispid:

Zeichenerklarung:

seitliche
Grenzabstande
(Abstandsflachen)

— Grundstlcksgrenzen

a Hauptgebaude
m Nebengebéude oder Garage

StraRe

‘«max. 18 m%

2. Bauliche Nutzung

Essind gemal3 8 1 Abs. 5 BauNV O Schank- und Speisewirtschaften gemal? § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO und Anlagen fiir sportliche Zwecke geméald § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNV O nicht zulassig.

/

Schank- und
Speisewirtschaft

Anlagen fiir sport-
liche Zwecke

Die gemal? § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNV O (Gartenbaubetriebe) und gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNV
(Tankstellen) aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes (gemal’
(6) BauNVO).

Gartenbaubetriebe Tankstellen

3. Nebenanlagen, Garagen,

Gemal3 § 23 Abs. 5 BauNV O sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
Planstral3e in einer Tiefe von 3 m Nebenanlagen gemal § 14 BauNV O sowie Garagen und
offene Kleingaragen (i.S.v. 8 1 (3) GavO (Carports)) gemal’ § 12 BauNV O nicht zul&ssig.
Beispidl:

Zeichenerklarung:

Grundstiicksgrenzen

- Baugrenzen

/] Hauptgeviaude

I]]]] Nebengebaude oder Garage

StralRe

unzuléssiger Bereich fiir
Garagen und Nebengebéude

4. Versiegelung
Die mégliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNV O wird auf 25 von

Hundert (25 %) begrenzt.
Beispidl:

Bei 800 gm Grundstiicks-
gréRe und einer GRZ = 0,3
dirfen somit
25% v. (800 x 0,3 = 240) = .
=60 gm mit Garagen und Zemhenerklérung:
Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und Nebenan-
lagen die GRZ
uberschreiten

[

— Grundsticksgrenzen

a Hauptgebaude
m Nebengebéude oder Garage
l:l Stellplatz oder Zufahrt

StraRe

Planzerthenerk lorung

Algeneine Wohngebefe

[l Lanl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

04 Geschollflachenzahl

0 Mbwerchenede Bauweise

Strossenbegrenzungsline

Baugrenze

Hier:Verkehrsberuhigter Bereich

Hier: Ful - und Radweg

Offentliche Grunflaoche

Hrer: Spielplatz

Private brunflache

Dewnsser

Mullbehalterstandplatz | Tx2n]

20 bunsten ¢ Anlieger]

Wosserlerfung

Ungrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen

ond zum Schutz gegen schadliche Unwelte rnwirkungen
i Siane des Bundes-Inmissionssehutzoesetzes

Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches des Bebnuungsplones

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimnung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimung

: Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen
‘@ @@ ” H
8 g von Boumen und Strauchern
b ooodd

Pflonzstreifen mit Baunen und Strauchern rst anzupflanzen
Pilonzstrerfen mif Stravchern 15t anzupflanzen
Mit Geh- Fahr- und Leifungsrechten zu belostende Fluche

Mit Lertungsrechtten zo belostende Fluche
20 Gunsten des Versorguagstrogers{00WV)

5. Anpflanzungen
Gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB it pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache des

Baugrundstiicks mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum
(Hochstamm) zu pflanzen und zu unterhalten.
Beispidl:

4 Baume 3 Baume
fiar 1.200 gm .

fiir 700 qm
. . Grundstiicksgrenzen
r
. ‘ 7] vaupgevauce

7 % [T st st v
Strae

. Laubbaum

Zeichenerklarung:

6. Héhenbeschrankung

Gemal3 8 9 Abs. 2 BauGB darf die Hohe des fertigen Erdgeschossful3bodens -gemessen in der
Mitte des Gebaudes - nicht mehr as 0,50 m Uber der zur Erschlief3ung des jeweiligen
Baugrundstiickes dienenden Stral3enverkehrsflache (Fahrbahnoberkante) liegen.

7. FuBR- und Radwege
Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache ist die Realisierung eines Ful3-/Radweges
mit wasserdurchl@ssiger Deckschicht in einer maximalen Breite von 2,0 m zuléssig.

8. Anzahl der Wohnungen
Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darf je angefangene 550 gm Grundstlicksfléche hdchstens eine
Wohnung entstehen.

Beispid:
2 Wohnungen 1 Wohnun )
auf 600 qmg auf 500 gm 9 Zeichenerklarung:
G
Grundstiicksgrenzen
a Hauptgebaude

E;; % ID]] Nebengebaude oder Garage

StralRe
Beispiel
Einzelhaus Doppelhaus/Haugruppe
S

Grundstiicksgrenze

9. GroReder Baugrundstiicke
Die Baugrundstiicke miissen mindestens eine Gréf3e von 550 m? erhalten. Als Baugrundstiick
d. S. gilt § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO (ohne Baulast)

10. Teilungsgenehmigung

Gem. § 19 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestimmt, dass im Geltungsberei
des Plangebietes die Teilung von Grundstiicken zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der
Gemeinde Hinte bedarf.

11. Immissionsschutz

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist folgendes zu beachten:

Wohnréume

Alle Wohnréume sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 auszustatten.

Schlafréume

Soweit Schlafréume zur Landesstral3e 3 hingewandten Hausseite angeordnet werden, ist der
Einbau von Schalldammlifter in den Fenstern erforderlich.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachform

Gebaude sind mit Sattel-, Wam- oder Kriippelwalmdachern zu errichten. Die Dachneigung
muss mindestens 40° und darf héchstens 53° betragen. Das Dach darf im untersten Bereich mi
einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese Abschleppung je Traufsaite eine Tiefe von
20 % der gesamten Gebaudebreite nicht Uberschreitet.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

-Wintergarten,

-Garagen und Uberdachte Einstellplétze (8§ 12 BauNVO),

-Nebenanlagen (§ 14 BauNVO),

-Dacher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit Anlag
zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Beigpiel:

min. 40°

max. 53°

2%

100 % >

2. Dachaufbauten, Dachgauben

Die Gesamtlénge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Trauflénge
nicht Uberschreiten. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AufRenseite der
AuRenwéande) und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad - in
Dachneigung gemessen - darf das Mal3 von 1,0 m an keiner Stelle unterschreiten. Der
Traufwandabstand zu den Dachaufbauten darf das Mal3 von 0,50 m nicht unterschreiten.

Beigpiel:
i 1,00 m

1,00 m

<

1/3 Trauflange

R 0,50 m

Trauflange

Die Gesamtlénge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Trauflénge
nicht Uberschreiten.

3. Dacheindeckung

Auf geneigten Dachflachen sind Dacheindeckungen mit rot bis rotbraunen Tonziegeln
(DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) entsprechend den RAL-
Farbténen Nr. 2001, 2002, 3000, 3016, 8004 mit gewellter Oberfldche und
Reeteindeckungen zuldssig. Nicht zuléssig sind glasierte Dachziegel.

4. AuRenwénde

Die AulRenwande der Gebaude sind mit nach auf3en sichtbaren Vormauerziegeln (DIN
105) zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-
Farben Nr. 2001-2004 , 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden.

Bis zu einem Anteil von 10 % der GesamtaufRenwandflachen des jeweiligen Gebdudes
sind naturbehandelte Holzflachen und hell gestrichene Putzfléchen entsprechend den
RAL-Farben Nr. 1000-1002 und 1013-1015 als AufRenwandverblendungen zuléssig.

5. Einfriedungen
Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin ist eine Einfriedung der Grundstiicke nur mit lebenden

Hecken (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Rotbuche (fagus
sylvatica), Eibe (taxus baccata), Feldahorn (acer campestre) zuldssig. Notwendige begleitende
Absperrungen dirfen nur mit Drahtgeflechtzéunen innerhalb oder hinter den Hecken an der zur
Straf3e abgewandten Seite errichtet werden.

6. Ausnahmen

Gemal § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 1, 3 und 4
zuldssig, wenn es sich um untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten
handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache des
Gebaudes liegen.

Fur Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 BauNV O und Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 20 m? gelten die gestaterischen Festsetzungen Nr.
3 und 4 nicht.

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten vor- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(Keramikscherben, Gruben Urnen 0.8.) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese
Funde meldepflichtig sind. Der Bodenfund und die Fundsteile sind bis zum Ablauf von vier
Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schiitzen (8 14 (2) NDSchG).

2. Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Klassifizierte StralRen

Klassfizierte Strafen (L 3) sind bei Veranderungen (baulicher oder sonstiger Art der
anliegenden Grundstiicke) zu beachten. Die Stralenbauverwaltung ist ggf. gem. NStrG zu
beteiligen.

5. Rdumstreifen

Innerhalb des Bebauungsplanes verlauft an der stidlichen Seite des Geltungsbereiches ein
Verbandsgewasser 1. Ordnung des Entwasserungsverbandes. Es wird darauf hingewiesen, dass
Grundstiickseigentiimer innerhalb des im Plan nachrichtlich Gibernommenen 10 m breiten
Raumstreifens entsprechend der Satzung des zustandigen Entwasserungsverbandes verpflichtet
sind, Baggerungen (Sauberung, Ausgrabung) zu dulden, Aushub aufzunehmen, beschrénkte
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken vorzunehmen und ein Bauverbot
einzuhalten.
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Planunterlage

0 Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Y k) Gemarkung:

: Malstab: 1 :

Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
présentationen ist chne Edaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde nur fir kommunale
Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfllung zur Bereitstellung eigener Informationen an
Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersichsischen Geselzes (iber das amtliche
Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds, GVBL. 2003, S. 5). Hierzu gehdrt
auch die Vertffentlichung von Bauleitpianen. Offentliche Wiedergaben sind der zustindigen
Vermessungs- und Katasterbehtrde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 2 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsemen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistdndig nach (Stand vom
3. &. dve). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vermessungs- und Katasterbehdrde Ostfriesiand .
Katasteramt Emden i 15

Emden, den /J_ é. ooy I-Jr - J-'"_:-"
o L (A
Unierpcheifl
Liibsan

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

.-1;2'.:"..:::'2-;-'.‘- %
;. (i i) &)
VP RV e o)
@ \@;:_E-if’/ Norden, den 28.05.04

-H"'\—\.

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.09.03 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0420 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.+06.+08.03.04
ortstiblich bekanntgemacht,

Hinte, den - 8 'I}' Uﬁ-




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.12.03 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemdQk § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.

2 BauGB beschlossen,
O und Dauer der O&ffentlichen Auslegung wurden am  05+06+08.0304 orsiblich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der

Begrindung haben vom 16.03.04 bis 16.04 04 gemdat § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

04

il
Der Biirgermeister

il |:’;W &5

= Walthof!

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gedndeden Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festselzungen_ufd der Begrilndung
zugestimmt und die emeule 6ffentliche Auslegung mit Einschrinkun mdt § 3 Abs. 3 Salz 1
zweiter Halbsalz BauGB beschlossen.

Or und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden am
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen
Begriindung haben vom bis

orisiblich bekanntgemachl.
estalterischen Festselzungen und der
mak § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgele-

faﬂ’l M d/ﬁdy

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hal in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderien Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestallerischen Festsetzungep-tind der Begriindung
zugestimmi.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs, 3 Salz 2 BauGEB wurde mi
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben

Hinte, den - 8 7 04
Der Birfarmeist
V|




Satzungsbeschlug
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-

zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
amz29.04.04 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Hinte, den .~ 8. 7 U":F

Birgermeister

LW M&J

Ré»a/ﬂ

Genehmigung
Cer Bebauungsplan nach § 8 Abs, 2 Salz 2 BEauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
geslallerischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az )
unter Auflagen/mit MaGgaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemat § 11 Abs. 1und 21 V. m.§ 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt,

. den

S

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemaB § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

v ar e Cebauungspian einschlieflich de enthzitenen baugesialtenschen Fesisstzungen wurde
eine Verelzung von Rechtsvorschriften gemalt § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

, den

Zlegel

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom {Az.: b aufge-
fihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Malgaben vom bis tffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am artsiiblich bekanntgemacht.
Hinte, den

Der Biirgermeister

Emﬂnl

WWodlhol



Inkrafttreten

Die Ereilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthallenen baugestalterischen Festsetzungen ist am im Amtshlatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden, 23704
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am e /7 aé(
rechisverbindlich geworden.

Hinte, den

Siagel

Urdarschrifl

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
slalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden

Hinte, den
Der Blrgermeister

Slegel

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Hinte, den
Der BUrgermeister

Siegal

= Woltheaff -

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Criginal.

Narden, den

Shegel




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1988
(BGBI. | 8. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBau0Q) in der
Neufassung vom 13.07.1895 (Nds. GVEI. S. 199) und des § 40 der Niedersichsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde Hinte
diesen Bebauungsplan Nr. 0420 mit der Bezeichnung .Westlich der Kanalstrae* bestehend aus

der Planzeichnung, den nachstehenden rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Hinte,den [-8 7 47

Der Ba eister

it s bus
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