Gemeinde Hinte

Bebauungsplan Nr. 0311
" Ostlich des Meerkeweges "

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: og@ Hidlem
MaBstab: 1 : 1000

Niedersachsische Vermessungs-und Katasterverwaltung
Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-prasentationen ist
ohne Erlaubnis der Behdrde fiir GLL nur fiir kammunale Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur
Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes iber
das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, 5. 5). Hierzu gehdrt auch die
Veréffentlichung von Bauleitplanen. Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Behdrde fiir GLL mitzuteilen (8 5
Abs. 3 Satz 3 NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen  Anlagen  sowie  StraBen, Wege und  Plitze  vollstindig  nach  (Stand  vom
2&.0% 0F ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anfagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.
Aurich, den 22.05.07
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AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 30.09.03 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0311
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.
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Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 25.10.06 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 24.11.06 durchgefiihrt.
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Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 11.01.07 eingeleitet. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden iber die
Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 23.02.07 ihre Stellungnahme abzugeben.
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 30.09.03 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften einschlieBlich des Umweltberichtes zugestimmt und
seine bffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB/S 4a Abs. 3, Satz 1. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.+13.01.07 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung mit den enthaltenen rtlichen Bauvorschriften und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 23.01.07 bis 23.02.07 gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Hinte hat nach Prifung der Stellungnahmen gema § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 10.05.07 den Bebauungsplan und die Begriindung mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften
einschlieBlich des Umweltberichtes beschlossen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ¥  im Amtsblatt fiir den Landkreis

Aurich und fir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am / in Kraft getreten.
&
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.
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Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung nicht geltend
gemacht worden.
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Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift
handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
Sicgel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 21.12.06 (BGBL. | S. 3316) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i. d. F. vom 10. Februar 2003 (GVBI. S. 473) zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.11.06 (Nds. GVBI. S. 530) iV. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.10.06 (Nds. GVBI. S. 473) hat der Rat der Gemeinde Hinte diesen
Bebauungsplan Nr. 0311, bestehend aus der Planzeichnung mit den enthaltenen drtlichen Bauvorschriften und
den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Textliche Festsetzungen
1. Planungsirechtliche Festsetzungen

1.1 ABWEICHENDE BAUWEISE

In der abweichenden: Bauweise sind Hausformen zulissip wie in der offenen Bauweise. je-
doch mit einer Lingenbeschrinkung von 18,0 m. die sich auf die Langen in jeder Richiung
der zulfissigen Hausform bezieht (nicht nur in Bezug auf die scitlichen Grundstiicksgrenzen,
sondern auch in Bezug auf die vorderen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen).
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1.2 BAULICHE NUTZUNG
Es sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und Speisewirtschafien gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2

BauNVO und Anlagen fiir sportliche Zwecke gernaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig.

Anlagen fir sport-
liche Zwecke

Die gemal § 4 Abs, 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbanbetriche) und gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauN-
VO (Tankstellen) aufgefithrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes
{gemah § 1 (6) BauMVO).

Gartenbaubeinebe

1.3 NEBENANLAGEN, GARAGEN

GemaB § 23 Abs, 5 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang
der PlanstraBe in einer Tiefe von 3 m Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Garagen und
offene Kleingaragen (i.8.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemaB § 12 BauNVO nicht zulassig.
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2 Ortliche Bauvorschriften

21 DACHAUFBAUTEN, DACHGAUBEN

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Tranflinge nicht
iiberschreiten. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der Aulenwande)
und der Abstand des Dachaustrities zum First bzw. Walmgrad - in Dachneigung gemessen -
darf das MaB von 1.0 m an keiner Stelle unterschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dach-
aufbauten darf das MaB von 0,50 m nicht unterschreilen

Beispiel:

2.2 DACHEINDECKUNG

Auf geneigten Dachflachen sind Dacheindeckungen mit rot bis rotbraunen Tonziegeln (DIN
456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) entsprechend den RAL~Farbtonen Nr.
2001, 2002, 3000, 3016, 8004 mit gewellter Oberflache und Reeteindeckung zulhssig. Nicht
zulssig sind glasierte Dachziegel.

23 AUSSENWANDE

Die AuBenwiinde der Gebiiude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr.
2001-2004 , 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden.

Bis zu einem Anteil von 10 % der GesamtanBenwandflichen des jeweiligen Gebaudes sind
naturbehandelte Holz{lichen und hell gesirichene Putzfiachen entsprechend den RAL-Farben
Nr, 1000-1002 und 1013-1015 als AuBenwandverblendungen zulassig.

2.4 AUSNAHMEN

Gemab § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 und 3 zu-
I8ssig. wenn es sich um untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-. An- oder Aufbauten
handelt, die mit ihrer Grundfifiche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des Ge-
biudes liegen.

Fiir Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gem. §
14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 20 m® gelten die gestalterischen Festsetzun-
gen Nr. 2 und 3 nicht.

Hinweise
1.1 BODENFUNDE

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten vor- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (Kera-
mikscherben, Gruben Umen 0.4.) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Fun
de meldepflichtig sind. Der Bodenfund und die Fundsteile sind bis zum Ablauf von vier Ta-
gen nach der Anzeige unverindert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Boden-
fundes zu schiitzen (§ 14 (2) NDSch(G).

[

1.2 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplinen der zustindigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

1.3 ALTABLAGERUNGEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehbrde zu benachrichtigen.
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